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Clădirea se ridică pe patrusprezece nivele deasupra solului şi două nivele subterane şi are o formă de bază dreptunghiulară având, pe latura dinspre vest şi până la etajul cinci, un corp de formă curbată.
Destinaţia diferitelor etaje este următoarea.

· Nivelele -2 şi -1 sunt destinate parcărilor, cu particularitatea că nivelul -2 poate fi folosit pentru protecţia civilă;

· Nivelul +0 (parter), pe lângă intrările pentru celelalte etaje, are destinaţie comercială;

· Nivelele de la +1 până la +5 sunt destinate birourilor, cu unităţi de tipul "open space";

· Nivelele de la +6 până la +13 sunt destinate locuinţelor; sunt realizate 81 de apartamente de diferite dimensiuni şi tipuri;
· Nivelul +14 este destinat parţial spaţiilor tehnice şi parţial unei terase.

1.  Structura
Structura clădirii va fi realizată din beton armat, dimensionată conform normativelor în vigoare şi cu caracteristici antiseismice.

2.  Izolaţiile şi protecţiile  faţadei
Izolaţiile clădirii vor fi realizate astfel:

· la nivelul +0 (parter) vor fi instalate vitrine cu geamuri pentru a acorda vizibilitate maximă spaţiilor comerciale, în timp ce casa scărilor şi compartimentele tehnice vor fi realizate cu zidărie din beton celular (BCA) tencuită şi zugrăvită.

· De la nivelul +1 până la nivelul +5 se va realiza o faţadă continuă din sticlă, montată pe montanţi şi traverse tubulare din aluminiu, având caracteristicile tehnice adecvate pentru a garanta parametrii legali cu privire la limitarea consumului energetic şi cu privire la poluarea fonică.

· De la nivelul +6 până la nivelul +13, faţada va fi realizată din blocuri de beton celular (BCA) cu grosimea de 25 cm, a căror suprafaţă externă va fi îmbrăcată parţial în panouri de polistiren cu grosime adecvată, acoperite cu o tencuială specială colorată, şi parţial cu panouri de bachelită montate pe structură din aluminiu. Între panoul extern de protecţie şi zidăria din beton celular (BCA) va fi interpus un strat izolant din vată minerală cu grosime adecvată.

3. Instalaţiile Mecanice
1- Zona comercială şi direcţională (birouri) sunt instalate o centrală termică şi frigorifică, situată la nivelul +6 şi cu sistem de climatizare cu hidronic cu ventilconvectoare cu două ţevi şi aer primar.

Instalaţia de aer este formată din unităţi termo-ventilatoare cu două ţevi. În această zonă s-a prevăzut ca climatizarea să fie realizată cu unităţi locale termo-ventilatoare orizontale montate pe tavan. Aerul recirculat şi tratat va fi distribuit prin canale şi difuzoare montate pe tavan (sau pe tavanul fals).

Unitatea va fi dotată cu bazin de recoltare a condensului, care se va poziţiona sub valvele de interceptare ale bateriei si care trebuie, în orice caz, să fie izolate adecvat.

Toate unităţile locale vor fi dotate cu racord la instalaţia de evacuare a condensului.

Reţeaua de distribuţie va fi realizată din ţevi de cupru (îmbinate prin sudură; sunt admise îmbinări cu racorduri prin compresie doar pentru racordarea la unităţile terminale şi pentru diametre mai mici de 20 mm).

Tuburile reţelei de distribuţie a apei care provine din centrala clădirii vor fi montate pe tavan şi izolate cu înveliş elastomeric.

Proiectul nu prevede terminalul intern al fiecărei unităţi a sistemului de climatizare, ci doar predispunerea pentru montare.

Cu alte cuvinte, pentru fiecare unitate utilizatoare va fi prevăzută o separare pentru apa caldă şi/sau refrigerată, constituită din două valve, şi contorul de căldură dotat cu sonde de temperatură.

Rămâne în sarcina viitorului utilizator şi/sau cumpărător a porţiunii de imobil realizarea distribuţiei finale interne în avalul separărilor predispuse.

Reglarea temperaturii va fi independentă pentru fiecare încăpere, printr-un sistem pe care fiecare utilizator va hotărî să-l instaleze şi compatibil cu partea internă aferentă a instalaţiei.

Sunt prevăzute două centrale tehnologice:

· una pentru zona rezidenţială (apartamente), situată într-un spaţiu la nivelul +14 şi denumită CT.01;
· una pentru zona spaţiilor comerciale şi pentru birouri, situată într-un spaţiu la nivelul +6 şi denumită CT.02, legată şi la grupul frigorific situat pe acoperiş la nivelul +6 al zonei curbe.

Zona rezidenţială servită de o centrală de încălzire poziţionată la nivelul +14, cu contabilizarea consumurilor prin intermediul sateliţilor locali, capabilă să producă şi apă caldă menajeră. Aerul condiţionat pe timpul verii, pentru fiecare unitate imobiliară, va putea fi realizat cu unităţi autonome de tipul mono sau dual split.

3.1 Apa caldă pentru încălzirea apartamentelor
Apa caldă pentru zona rezidenţială este produsă în CT.01 cu două generatoare de căldură pe gaz metan, cu arzător cu aer suflat cu două faze, legate în paralel şi cu reglare de funcţionare de secvenţă şi cu toate accesoriile, atât electrice, cât şi de siguranţă şi de funcţionare.

În centrala termică este prevăzut grupul de pompare, format din două pompe.

3.2 Apa caldă pentru încălzirea spaţiilor comerciale şi birourilor
Apa caldă pentru zona spaţiilor comerciale şi a birourilor este produsă în CT.06 cu două generatoare de căldură pe gaz metan, cu arzător cu aer suflat în două faze, legate în paralel şi cu reglare de funcţionare de secvenţă şi cu toate accesoriile. 
În centrala termică este prevăzut grupul de pompare pentru diversele circuite deservite. În plus, în centrala termică este instalat colectorul circuitului secundar de apă refrigerată de la grupul frigorific instalat în exterior.
3.3 Apa refrigerată.
Apa refrigerată este necesară doar pentru zona birourilor şi pentru unităţile de tratare a aerului.

Aceasta este produsă, la temperatura di +7 °C, de un grup cu ciclu frigorifer cu compresie la R407c cu condensare cu aer. Acesta va fi instalat pe acoperişul părţii dinspre vest a clădirii, la nivelul +6. Lângă acesta va fi instalat şi grupul de pompare cu rezervor de volan termic.

4. Instalaţia Electrică
Instalaţia va fi executată cu respectarea normelor în vigoare la data proiectării şi a realizării şi este împărţită astfel:

· Compartimentul contoarelor;

· Tablouri electrice de distribuţie;

· Distribuţie principală;

· Instalaţii de iluminat şi forţă motrice;

· Iluminat de urgenţă;

· Corpuri de iluminat;

· Instalaţie de difuzare a mesajelor de alarmă;

· Instalaţie de detectare a incendiilor;

· Instalaţie TV;

· Instalaţie video-interfon;

· Instalaţie de telefonie şi transmitere de date;

· Instalaţie de împământare şi protecţie descărcări atmosferice (paratrăznet);

· Instalaţii electrice pentru instalaţiile mecanice;
4.1 Compartimentul contoarelor
Pentru clădirea în obiect este prevăzută alimentarea diverşilor utilizatori, alimentarea electrică cu joasă tensiune de către firma furnizoare a energiei.

În acest scop, este prevăzută realizarea unei încăperi speciale, în care vor fi montate toate contorele de la care vor porni derivaţiile de alimentare către diverşii utilizatori; în special, utilizatorii individualizaţi sunt următorii:

Zona rezidenţială 
81 apartamente:
- putere 4,5 kW

- tensiune 220 V
Zona spaţiilor comerciale şi a birourilor 
8 spaţii comerciale:
- putere 15-25 kW

- tensiune 400 V

45 unităţi direcţionale (birouri):
- putere 15-25 kW

- tensiune 400 V

Părţi comune 
1 unitate putere generală clădire:
- putere 200 kW

- tensiune 400 V

1 unitate putere pentru instalaţia mecanică şi de climatizare:
- putere 300 kW

- tensiune 400 V

1 unitate putere pentru instalaţia hidrică anti-incendiu:
- putere 800 kW

- tensiune 400 V

4.2 Tablouri electrice şi de distribuţie
Ţinând cont de tipologia clădirii şi de sistemul de distribuţie a energiei, în funcţie de diverşii utilizatori, nu se poate monta un tablou general unic de la care să pornească alimentarea pentru toţi utilizatorii complexului.

Din acest motiv şi ţinând cont de impărţirea utilizatorilor citaţi la punctul 4.1, compartimentul de tablouri al complexului va asuma următoarea configuraţie:
4.2.1 Utilizatori singulari
Prin utilizatori singulari se înţeleg toţi acei utilizatori care au popriul contor şi care sunt:
- 81
apartamente
- 8
spaţii comerciale
- 45
spaţii de birouri
Aceşti utilizatori vor fi prevăzuţi cu tablou electric specific, situat în camera contoarelor, cu protecţia liniei de alimentare pentru fiecare activitate în parte.

Reglarea fiecărui întrerupător se va face în funcţie de puterea contractuală care poate fi luată de la contorul de energie furnizat de firma distribuitoare.

Aceste tablouri, denumite “QPL“ (tablou protecţie  linie), împreună cu întrerupătorul magnetotermic şi diferenţial, vor fi dotate cu bobină de decuplare cu lansare de curent, astfel încât să întrerupă tensiunea la linie şi, prin urmare, la activitate, în cazul în care se procedează la decuplarea “anti-incendiu” a complexului, pentru a garanta nedeteriorarea operatorilor operanţi în caz de stingere a incendiului cu apă.

De asemenea, utilizatorii vor fi dotaţi cu o linie specială, dimensionată în funcţie de distanţă şi, deci, în funcţie de căderea de tensiune, care nu poate depăşi în montant procentul de 2%.
Utilizatorii imobiliari (81) vor fi dotaţi, de asemenea, cu propriul tablou electric de la cale vor porni liniile interne ale unităţii imobiliare.

Utilizatorii din spaţiile comerciale şi de birouri (43) vor fi dotaţi cu un tablou electric echipat doar cu secţionator de intrare, la care va fi conectată linia de alimentare a utilizatorului.

Tabloul utilizatorilor din spaţiile comerciale, în ceea ce priveşte tâmplăria, a fost dimensionat pentru viitoarea montare a aparaturii de protecţie a circuitelor interne la unitate.

4.2.2 Utilizatori  comuni
Prin utilizatori comuni se înţeleg toate acele porţiuni de clădire, părţi de instalaţii şi servicii accesorii care sunt necesare pentru funcţionalitatea clădirii şi care pot fi rezumate în:
· Spaţii comune orizontale şi verticale necesare pentru accesul la fiecare unitate imobiliară sau comerciale, cum sunt casa scărilor, ascensoarele, coridoarele de etaj, etc.
· Spaţii tehnice destinate instalaţiilor generale ale complexului, cum sunt camera contoarelor, centralele termice, centralele hidrice, centralele de climatizare, etc.
· Spaţii accesorii, cum sunt garajele de la nivelele subterane
· Instalaţia de apă anti-incendiu.
Aceste servicii accesorii, în funcţie de puterea absorbită şi de tipul instalaţiei, au fost împărţite în trei utilizatori principali, adică:
· Tablou general instalaţii mecanice
· Tablou general al clădirii
· Tablou general pompe anti-incendiu
Tablourile generale de joasă tensiune QGIM şi QGC vor fi montate într-un spaţiu special de la primul nivel subteran. 

4.2.3 Distribuţia principală
De la tablourile generale de joasă tensiune QGIM şi QGC, care vor fi montate în spaţiul special amenjat la primul nivel subteran, vor porni liniile de alimentare a diverselor tablouri de zonă sau de etaj.

Toate cablurile aferente acestei părţi vor fi conforme cu normele CEI; produsele sunt de tip cu conductor flexibil de cupru, cu izolaţie de cauciuc EPR, care nu propagă incendiul şi cu emisie redusă de gaze corozive în caz de incendiu (tip FG7OM1), formarea va fi multipolară sau unipolară în funcţie de curenţii nominali de utilizare şi de dimensionarea liniilor. Toate pasajele, atât pe orizontală cât şi pe verticală, (cu atenţie deosebită la traversările de arii cu grad diferit de clasificare) vor fi dotate cu bariere adecvate anti-flacără REI 120; aceste bariere vor garanta, totuşi, o uşoară îndepărtare a lor, pentru viitoare completări.

4.2.4 Instalaţiile de iluminat şi forţă motrice
Distribuţia principală a circuitelor de iluminat EFM, este prevăzută, în canale verticale speciale şi în pasarele sau canalizări montate sub tavanul fals pentru traseele orizontale la diversele nivele ale complexului.

Pe traseele principale ale conductelor şi în canale vor fi adoptate măsuri pentru prevenirea propagării incendiilor, conform normativei CEI 64‑8/5.

Vor fi prevăzute bariere de oprire a flăcării în fiecare pasaj prin structurile clădirii cum sunt: pereţii, tavanele, zidurile. ecc.

Barierele de oprire a flăcării realizate vor avea un grad REI cel puţin echivalent cu gradul de rezistenţă la incendiu existent în structură înainte de traversarea conductei.

Cutiile şi casetele de derivaţie vor fi folosite în realizarea reţelei de distribuţie, de tipul celor care se montează încastrate sau la vedere, cu gradul de protecţie cerut pentru instalaţie, în toate situaţiile în care dimensiunile, forma sau lungimea tuburilor necesită acest lucru din motive funcţionale.

Toate racordurile sau derivaţiile tuburilor vor fi realizate exclusiv pe borne conform CEI 23‑20, CEI 23‑21, dotate cu marca IMQ, închise în cutiile sau casetele de derivaţie, respectând o umplere în volum egală cu 50% din volumul total al cutiei (luând în considerare şi volumul ocupat de conductorii existenţi).

Prize Seria civilă cu încastrare.
Toate prizele din această serie vor corespunde normativei CEI 23‑5, vor fi de tip 2 P+T de 10 sau 16 A ‑ 220 V, de tipo Unel 2x10/16 A+T sau 2x16 A+T, iar alveolele trebuie să fie ecranate cu grad de protecţie 2.1.

Acolo unde este necesar, fiecare priză va fi dotată cu un întrerupător automat magnetotermic bipolar de 10A şi/sau 16 A.

Prizele şi întrerupătoarele de secţionare vor fi instalate pe suporturi speciale din răşină auto-extinctoare şi fixate cu şuruburi pe cutiile port-întrerupătoare din material termoplastic, încastrate în perete, şi dotate cu plăci metalice turnate şi vopsite în culorile care se vor defini cu Direcţia de Lucrări.

Pize Seria industrială la vedere.
Prizele de acest tip (CEE) trebuie să corespundă normativelor CEI 23‑12 partea 1 şi partea 2.

În spaţiile tehnice şi la nivele cu destinaţie de parcare vor fi instalate combinaţii de prize CEE de serviciu, dotate cu întrerupător de blocare şi fuzibil.

Prizele, în global, vor garanta gradul de protecţie minim cerut pentru mediul în care sunt montate.

Toate prizele vor avea marca IMQ sau o altă marcă analoagă şi nu vor constitui un pericol de explozie sau de propagare a incendiului. În acest scop, alegerea componentelor şi încercările trebuie să corespundă normativei CEI 64‑8.
4.2.5 Instalaţia de  telefonie şi transmitere de date
În interiorul complexului va fi realizata predispunerea (prin cabluri) pentru instalaţia de transmitere de date şi telefonie în serviciul zonelor specificate mai jos:
- garaje
- unităţi comerciale şi birouri
- unităţi rezidenţiale
- spaţii tehnice
Pentru toate unităţile existente va fi prevăzut un sistem RDS.
5. Finisaje interne
5.1 Spaţii comerciale 

Spaţiile vor fi predate open space cu singura excepţie a grupurilor sanitare care vor fi predate complet finisate. Suprafaţa de circulaţie a spaţiilor va fi predată cu şapă din nisip şi ciment, pregătită pentru montarea pavimentului (acesta fiind exclus din preţul de vânzare). Nu este prevăzută montarea tavanului fals şi nici realizarea instalaţiilor tehnologice în interiorul spaţiilor, care va trebui să se realizeze prin grija şi pe cheltuiala utilizatorului, pornind de la predispunerile situate în interiorul spaţiilor. În fiecare grup sanitar, pornind de la robinetul special cu glugă pentru interceptarea generală, va fi realizată reţeaua de distribuţie internă pentru apa rece şi caldă, cu ţevi de multistrat pentru uz alimentar, cu racorduri şi piese speciale montate prin presare, îmbrăcate în înveliş flexibil cu celule închise pe bază de elastomer expandat clasa 1.
Producerea de apă caldă menajeră va fi încredinţată unor boilere electrice de mică capacitate şi cu producţie rapidă, poziţionate în fiecare grup de băi.

5.2 Unităţi direcţionale (birouri)
Spaţiile vor fi predate open space cu singura excepţie a grupurilor sanitare care vor fi predate complet finisate. Este prevăzută montarea unui paviment plutitor cu excluderea pardoselii care va fi în sarcina cumpărătorului. Nu este prevăzută montarea tavanului fals şi nici realizarea instalaţiilor tehnologice în interiorul spaţiilor, care va trebui să se realizeze prin grija şi pe cheltuiala utilizatorului, pornind de la predispunerile situate în interiorul spaţiilor.  În fiecare grup de băi, pornind de la robinetul special cu glugă pentru interceptarea generală, va fi realizată reţeaua de distribuţie internă pentru apa rece şi caldă, cu ţevi de multistrat pentru uz alimentar, cu racorduri şi piese speciale montate prin presare, îmbrăcate în înveliş flexibil cu celule închise pe bază de elastomer expandat clasa 1.

Producerea de apă caldă menajeră va fi încredinţată unor boilere electrice de mică capacitate şi cu producţie rapidă, poziţionate în fiecare grup de băi.

5.3 Unităţi rezidenţiale (apartamente) 
Încăperile vor fi predate complet finisate. 

Pereţii despărţitori dintre două apartamente vor fi realizate din perete dublu de cărămidă, având intre ele un izolant acustic, în timp ce pereţii despărţitori interni vor fi realizaţi din cărămidă găurită, ulterior tencuite şi zugrăvite cu două mâini de vopsea pe bază de apă şi care lasă peretele să respire.

Tavanele vor fi îmbrăcate cu o placă de rigips fixată  adecvat pe structura existentă şi zugrăvită ulterior cu două mâini de vopsea pe bază de apă. 

În realizarea zidăriilor şi a şapelor vor fi adoptate toate măsurile necesare pentru a garanta unităţii de locuit confortul maxim, în special pentru ceea ce priveşte izolaţia termo-acustică. De fapt, la baza şi la partea de sus a fiecărui perete despărţitor, vor fi montate straturi de material fono-absorbant care vor avea funcţia de a bloca difuzarea undelor sonore prin structura din beton armat. În ceea ce priveşte şapele pavimentelor, vor fi realizate ulterior poziţionării unui strat de material fono-absorbant care va urca şi pe perete până la nivelul pavimentului finisat. Şapa va fi realizată dintr-un prim strat izolant de tip isocal şi dintr-un al doilea strat din nisip şi ciment nivelat în mod adecvat, pregătit pentru montarea pardoselilor.

Pardoselile din zona de zi vor fi realizate din material ceramic de calitatea întâi, iar pardoselile din zona de noapte (dormitoare) vor fi din parchet din lemn de gorun.

Pereţii băilor vor fi placaţi cu material ceramic până la înălţimea de 220 cm de la pardoseala finisată. În zona bucătăriei va fi prevăzută o protecţie a pereţilor, din material ceramic, până la înălţimea de 160 cm de la pardoseala finisată. 

Uşile de balcon şi ferestrele externe vor fi din aluminiu cu protecţie termică, cu secţiune adecvată şi calculate cu respectarea normativelor privind limitarea consumului energetic şi a poluării fonice a clădirilor.

Uşile interioare vor fi de tip tamburat şi placate cu furnir din lemn de gorun vopsit corespunzător.

Uşa de la intrare va fi de tip blindat şi placată cu lemn de gorun. 

Este prevăzută o instalaţie de încălzire centralizată cu contabilizarea consumurilor cu ajutorul unui contor de calorii poziţionat la intrarea fiecărei unităţi imobiliare.

Reţeaua de distribuţie principală va fi realizată cu ţevi de oţel negru fără sudură şi porneşte de la centrala termică situată la nivelul +14, coboară la etaje printr-un canal situat lângă camera ascensoarelor de la scara 2. Distribuţia orizontală este poziţionată la nivelul pavimentului în coridor până la satelitul unităţii locale, atât pentru încălzire cât pentru producerea de apă caldă menajeră.

În interiorul unităţii sistemul va fi de tipul „modul”, adică alături de satelitul unităţii va fi poziţionată o cutie cu un colector situat la acelaşi nivel, de la care vor porni ţevile din multistrat până la calorifere.

Caloriferele vor fi din oţel de tip lamelar cu supape şi valve.

Temperatura încăperilor va fi reglată de un termostat manual de mediu montat pe perete în încăperea principală şi care acţionează asupra valvei termostatice de zonă.

Perioadele de funcţionare vor fi reglate autonom cu ajutorul aceluiaşi termostat manual al apartamentului.

La fiecare utilizator, de la derivaţiile magistralei, adică după contorul de apă rece poziţionat în satelit şi după schimbătorul de încălzire pentru apa caldă menajeră, se va construi reţeaua de distribuţie internă pentru apa rece şi caldă din ţeavă multistrat pentru uz alimentar, cu racorduri şi piese speciale montate prin presare, îmbrăcate în înveliş flexibil cu celule închise pe bază de elastomer expandat clasa 1.

 În fiecare baie vor fi instalate robinete speciale cu glugă pentru interceptarea generală a apei reci şi calde.

Producţia de apă caldă menajeră în fiecare serviciu va fi realizată în satelit prin intermediul unui schimbător plăci alimentat de la apa caldă de încălzire.

Obiectele sanitare vor fi din porţelan de tip Ideal Standard modelul Esedra sau echivalent şi vor fi montate pe paviment. Vor fi prevăzute cu robinete de tip Ideal Standard modelul Ceramix sau model echivalent. Căzile de baie vor fi din oţel emailat dotate cu robinet cu monocomandă extern cu duş.

Instalaţia electrică va fi prevăzută cu tablouri şi linii, fiind excluse doar corpurile de iluminat.

Vor fi predispuse canalele pentru cablurile de telefonie şi diversele puncte de cuplare predispuse în camere.

Clădirea va fi dotată cu instalaţie TV satelitară cu antena parabolică montată pe acoperiş. Semnalul video va fi distribuit în interiorul unităţilor de locuit care constituie complexul.

Este prevăzută o instalaţie analogică cu video – interfon, capabilă să pună în legătură intrarea principală cu locurile externe şi cu unităţile interne.

În apropierea fiecărei intrări va fi instalat locul extern aferent, constituit dintr-un sistem modular care poate fi compus, de tip încastrat, dotat cu:

· modul placă digital;

· modul digital cu tastatură numerică;

· modul fonic;

· accesorii pentru secretul conversaţiei;

· cutii de tip încastrat, cu structură pentru suportul modulelor.

În interiorul apartamentului va fi instalat interfonul de perete cu buton de comandă a încuietorii, cu reglarea volumului semnalului de apel şi locuri pentru alte eventuale butoane suplimentare.

5.4 Părţi comune interne

Toate părţile comune interne ale clădirii vor fi complet finisate cu materiale de calitate optimă şi vor cuprinde şi corpurile de iluminat.

5.5 Părţi comune esterne
Părţile comune externe vor fi realizate conform standardelor proiectului cu materiale de calitate optimă. 
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